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liga laika maniau, kad finansy valdymas yra
sudetingas, tik protingiems ir racionaliems
Zmonéms prieinamas mokslas. O gal menas?

Maciau, kad versliose Seimose gime vaikai yra
taupesni ir labiau viska apskaiciuoja. Pavydéjau
tiems, kuriems tévai padéjo sukaupti pradinj jnasa
bistui arba nupirko buta jau studijy metu. Jie man
atrodé it gime po laiminga zvaigzde.

Dirbti pradéjau biidama studenté, tévy namus
palikau tik po studijy. Tada patyriau Soka
mokydamasi gyventi savarankiskai. Netikétai
suvokiau, kad lova, kava ir pusry€iai néra savaime
suprantamas dalykas, juos reikia uzsidirbti.
Vanduo, Siluma, transportas — viskas kainuoja,

o ypac¢ daug - Londone, kur tuo metu gyvenau.
Greitai tapo aiSku, kad, norédama dar ir sutaupyti,
turésiu aukoti dalj laisvalaikio arba privalésiu
investuoti j Zinias tam, kad susirasciau geriau
apmokama darba.

Nors esu baigusi filologijos, pedagogikos ir
psichologijos studijas, gilinausi ir j elgesio
ekonomikos niuansus. Sakyciau, beveik atsitiktinai
karjera mane nuvedé j versla. IS pradziy —

j logistikos sritj, véliau atsiduriau viename
didziausiy Salies banky, jame dirbu jau 15 mety.

Per tiek laiko is labai arti susipazinau su zmoniy
finansiniais poreikiais, norais ir jsipareigojimais.
Gavau puikia proga jau ne teoriskai, o praktiskai
patyrinéti asmeniniy finansy pasaulj.

Be to, pastebéjau, kad mégstame rinktis dar
seneliy ir tévy patikrintus kelius. ,Tapk teisininku
ar gydytoju — neprapulsi“, ,Investuok j auksa!*,
»Svarbiausia turéti savo namus, visa kita veéliau” ir
panasiai. Tokiy patarimy, matyt, esame girdéje visi.
IS tiesy pasirinkimy yra labai daug, o tarp jy lengva
pasimesti.

IR BINGO!
SUPRATAU, KAD
TVARKYDAMIES!
SU PINIGAIS
ZMONES 1S
ESMES NEI
BUNA LABAI
RACIONALUS,
NEI VISUOMET
PASIRENKA
OPTIMALIUS
SPRENDIMUS,
NEI AISKIAI
APSKAICIVOJA
IR NUMATO
ATEIT|. NE
ISIMTIS —

AS AR MANO
KOLEGOS <



Tad Sioje knygoje pasidalysiu savo jzvalgomis is
psichologinés, elgesio, mity ir nuostaty puseés.
Atpazine, pamate, kartais is jy pasijuoke, drasiau
galésime judéti pirmyn, priimdami jvairius asmeniniy
finansy sprendimus.

Pradékime nuo pradziy. Kol bandéme pasivyti
Vakary ir Siaurés $aliy kaimynus ir ugdyti(s) finansinj
rastinguma, Sis terminas paseno ir tapo per siauras
Siandienos pasaulio iSSiikiams. Vis dazniau girdime
kalbant, kad Zzmoneés turety susikurti ir uzsitikrinti
stabilig finansine gerove (angl. financial well-being).

TAIGI, KOKS YRA FINANSISKAI
SAUGUS ZMOGUS?

o Jis pasirupina kasdieniais poreikiais, atlieka
mokeéjimus.

° Planuoja finansus, numato ateitj.

° Priimdamas sprendimus, gali jvertinti rizikas
ir naudas.

o Suvokia platesnj, pavyzdziui, finansy rinky
konteksta, taip pat jzvelgia jvairias sasajas.

Stai ir Sios knygos uzduotis: suprasti ir surasti
kelius, kaip buinant tai skaiciuojantiems, tai visai
neracionaliems, kartais sprendimus priimant
vadovaujantis jpirStais mitais, baimémis ar
emocijomis, o kartais draugy patarimais, tapti
finansiskai saugiems.

Pazadu, bus jdomu.

1R ATE




KNYGOS SKAITYMO
INSTRUKCIJA
NVO JURATES

Arba kaip ramiai priimti
jauno suaugusiojo issiikius

NEBIJOKIME PASIJUOKTI IS SAVES

Apie finansus galime kalbéti lengvai ir su ironija,
kylanéius klausimus net iSvysti komiksuose
(pirmasis - jau uz keliy puslapiy).

APGALVOKIME DILEMAS

Juy kyla daznai ir jos gali pasirodyti daug didesnés,
nei yra i$ tiesy. Sioje knygoje susidursime su
specialiai sutirstintomis pozicijomis, nes tarp
krastutinumy slepiasi daug paprastesni atsakymai.

ATRASKIME SAVO POZICIJA

Atsidure kryzkeléje, daznai matome kelig A ir B,
juoda ir balta, o tiesa yra kazkur per vidurj. Todel
knygoje yra ,Min¢iy iSsinesti“ ir patarimy, kurie
padés rasti asmeninj aukso viduriuka.

PRIIMKIME PAGALBA

Trumpai ir aiSkiai sudélioti pagrindiniai dalykai,

ka konkreciai reikéty daryti, arba knygos paruostukai,
yra papildomas jrankis visiems ,uz“ ir ,pries”
jvertinti. Nepraleiskime ir tech. pagalbos.

DOMEKIMES

Narsyti galima ir knygoje! Cia bus eksperty patarimy,
jdomiy fakty, nuorody ir istorijy kiekviena finansinio
gyvenimo (ir ne tik) tema.
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Biudzetavi... K3? Vartoti ar nevartoti? Po viena finansy
Arba kiek bus septyni Arba kada dirzas nei paklode
kart trylika verzia, nei smunka Arba kiek ja reikia

tempti ant saves

PIR-
MIEJ!
ZINGS -
NIA!

Arba finansinis ,,buitiakas“




JEIGU MANO ASMENINIAI FINANSAI BUTY KINO FILMAS...
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Trys, desimt, penkiasdesimt du
As gyvenu iliuzijy pasauly
Algirdas Kauspédas, grupé ,,Antis“

Arba kiek bus septyni kart trylika



$10 POSKYRIO PRADINIAME KNYGOS PLANE NET NEBUVO.

VIS DELTO PAJAMY, ISLAIDY FIKSAVIMAS IR TAUPYMAS YRA
ASMENINIY FINANSY PLANAVIMO PRADZIA. NEPASAKIUS A, SUNKU
PASAKYT! B.

MAZAI TIKETINA, KAD APIE PINIGY PLANAVIMA, JU PASKIRSTYMA
NIEKO NEZINOME. ATVIRKSCIAI — GREICIAUSIAI GAVOME
INFORMACIJOS 1S TEVY, SENELIY IR, AISKU, FINANSY EKSPERTY.
GALI BUTI, KAD MOKEMES TO IR MOKYKLOJE AR SEMEMES ZINIY
INTERNETE.

SVARBIAV TAl, AR JAU PAEMEME ASMENINIY FINANSY VALDYMO
JAUT| UZ RAGY. APIE TAI IR PAKALBEKIME.

DAUGELIVI ZMONIY PAJAMY IR ISLAIDY FIKSAVIMO, TAUPYMO
UZDUOTYS ATRODO NU0BODZI0S. TACIAU TYRIMAI ATSKLEIDZIA,
KAD DUV IS DESIMTIES ZMONIY MEGSTA PLANVOTI IR KONTROLIVOTI
SAV0 PINIGUS, TIK DAZNAM — IR MAN, JURATEI < — TENKA
PASITRENIRVOT!.

KYLA KLAUSIMAS, AR TIKRAI REIKIA SKRUPULINGAI VEST! BIUDZETA
IR KAUPTI PINIGUS, AR GALIMA BE T0 APSIEITI, NEBIJANT, KAD
MUSY FINANSINIAI TIKSLAI GALI NUSKEST! KAIP ,TITANIKAS"?
PRADEKIME S| KLAUSIMA NAGRINETI NUO |SIVAIZDUOJAMY POZICIJY,
ATSPINDINCIY DVI LABAI SKIRTINGAS NUOMONES.

TOKIY KALBY TIKROVEJE NELABAI ISGIRSTUME — NEBENT ITIN
NUOSIRDZIVOSE PASNEKESIVOSE. VIS DELTO PANASIOS MINTYS
SUKAS!I KIEKVIENO MUSY GALVOJE. GALBUT VIENAME SIY VIDINIY
MONOLOGY ATPAZINSIME SAVE?



Tikriausiai kiekvienas esame girdéje apie
fenomenalius Zmones, galin¢ius akimoju atlikti
sudétingus matematinius veiksmus. Pavyzdziui,
astuonzenklius skaicius jie sudaugina per porag
sekundziy, o penkto laipsnio $aknis gliaudo kaip
midijas restorane — i$ esmés nieko nereikia
daryti, kriauklelé ir taip atsivérusi.

Akivaizdu, kad dazniausiai skai€iuoti nenorime.
Tai vargina. Ne visada Zinome, kiek kainuoja
jogurtas, daiktg perkame, ,nes grazus”,
Kalédoms suruosiame per daug maisto, o kad
saskaitoje baigési pinigai, paaiskéja tik korteliy
skaitytuvui parduotuvéje pranesus, kad triksta
lésy.

Kaip reaguojame iSgirde Zodzius ,asmeninis
biudzetas” arba, dar baisiau, ,biudZeto vedimas
ir taupymas*“? Tai, kas laikoma tvariy asmeniniy
finansy pradmenimis, beveik prilygsta éjimui pas
odontologa. Ne itin norisi, bet reikia.

Stai misy dazniausios reakcijos j raginima
skaiciuoti pajamas ir iSlaidas bei atsidéti Siek
tiek, kitaip tariant, taupyti.

1. Mums pinigy nelieka.

2. Mums to nereikia, daug uzdirbame.
3. Man alergija nuo ,Excelio”. AS —
humanitaré (-as)!

4. Pinigai yra energija, jie turi cirkuliuoti.

Ir panasiai.

Taip, esame iracionaliis. Dziaugiamés galédami
SIANDIEN pasinaudoti viskuo, kg sukdré
civilizacija, — ar tai baty nauji, nors ir nelabai
reikalingi sportbaciai, stilinga rankiné, savaitgalio
kelioné j Venecija ar naujausias iSmanusis, nors
jsigytasis prie$ pusmet;j kuo puikiausiai veikia.
Pinigai, tiksliau, jy leidimas, mums leidZia jaustis
gerai dabar. Kada, jeigu ne dabar?

Misy neapleidzia mintys, kad ateitis skendi ruke.
Juk viskas keiciasi taip greitai, niekas nezino, kas
bus rytoj, kg ir kalbéti apie 40 mety perspektyva.
Galbt ledynai istirps ir turésime kraustytis
gyventi kur nors kitur. Galbit misy sgmoné jau
bus nuskenuota, perkelta j kvantinius serverius ir
gyvensime kazkaip panasiai kaip filme ,Matrica“.

Taupyti? Juk tyrimai rodo, kad beveik pusé
Lietuvos gyventojy netaupo. Ar jie visi kvailiai
arba skurdziai?

Vis délto pasizadame, kad skirsime laiko
pinigams planuoti ir taupyti, bet kada nors véliau.
Jau netrukus.

18

Vridizod |



2 P0ZICIJA

Neabejotinai kiekvienas pazjstame zmoniy,
galin¢iy per pora sekundziy padauginti septynis
i$ trylikos. Yra ir tokiy, kurie pusry¢iams valgo
penkto laipsnio $aknis i$ astuonzenkliy skaiciy,
bet tai jau ypatingas talentas. Jdomu tai, kad
tokie Zmonés skaicius daznai mato kaip spalvas
ar girdi kaip muzikos garsus. Specialistai Sig
savybe vadina sinestezija.

Mes - ir sakome tai visai nesididziuodami —
esame i$ ty Zmoniy, kurie sugeba greitai sudéti,
padauginti ar padalyti. Matyt, tai susije su misy
organizuotumu — pavyzdZiui, mums niekada

i galva nesaus pavéluoti j jmonés susibirima,
nes tai gali sukelti nepatogumy kolegoms.

Zinoma, mégstame ne tik skaiciuoti, bet ir
apskaiciuoti. Tik suvokdami, kiek tiksliai eury
kainuoja kiekvienas miisy veiksmas, galime
priimti sprendimus. Kartais stebina Zmonés,
nezinantys, kiek per ketvirtj pabrango sviestas.
Biina, kai kam baigiasi pinigai ir jie praso banko
paskolinti ,asmeninéms apyvartinéms".

Asmeninio ar Seimos biudzeto vedimas, kaip

ir taupymas, mums yra jprastas dalykas. Tam
tikra prasme jsivaizduojame tai kaip Zaidima,
kuris labai palengvina procesus. Daznai net kyla
azartas, bandant ,tilpti” j nusimatytg ménesio
biudzeta.
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Stai misy pagrindinés priezastys, kodél vedame
asmeninj biudZeta ir taupome kiekvieng centa:

1. Norime bet kurig akimirka tiksliai zinoti, kiek
turime pinigy ir ar galime ka nors jsigyti.

2. Norime sutaupyti pradiniam bisto jnasui.

3. Pazidreék j turtingus Zmones - jie pinigais
nesisvaisto.

Mes dar studijuodami Zinojome, kg veiksime ir
kokias pozicijas uzimsime prabégus penkeriems
metams po studijy. Ir Zinome, kur biisime po
dar mazdaug 20-ies mety. Svajoti reikia i$
esmés — geriau dabar pagyventi kukliau, apriboti
poreikius, o véliau suaugusius vaikus isleisti

i gerus mokslus ir jsigyti sodybg uzmiestyje.
Arba nekilnojamojo turto Kanaruose.

Taip, mes mégstame komforta, kurj teikia
finansinis stabilumas. Pasaulyje ir Lietuvoje
vykstancios krizés mus iSmoké taupyti, beje,
kaip ir dauguma Lietuvos gyventojy. Visuomenés
apklausos skelbia, kad per koronaviruso
pandemijg daugiau taupyti pradéjo net 60 proc.
zmoniy.

Jeigu norésite papasakoti mums apie taupyma,
be reikalo gaisite laika. Geriau papasakokite,
kur investuoti, kad graza buty ne mazesné kaip
10 procenty. Nekilnojamasis turtas yra klasikiné
investicija, o kas dél kriptovaliuty, nepakeic¢iamy
Zetony (NFT), j tvaruma besiorientuojanéiy
fondy? Gal laisvalaikiu prekiauti vertybiniy
popieriy birzoje?

P. S. Mes iSties namie turime kiaule taupykle,
tik grynuyjy jau senokai neturéjome.

Pirmieji Zingsniai, arba finansinis ,,buitiakas*



MINTYS
ISSINEST!

Esame nepakartojami. Misy jausmai, gebéjimai,
norai, talentai, siekiai ir svajonés yra unikalds.
Kad ir kaip butume spraudziami j statistinius
rémus, nuolat i$ jy iSsiverziame.

Misy elgesys su pinigais taip pat priklauso
nuo daugelio faktoriy. Pagrindiniai — Seimos
situacija, amzius, karjeros pasirinkimas (arba
to nedarymas) ir sveikatos buklé.

Jeigu sau galite taikyti taupuko etikete, daug
patarimy jums nereikia. Tiesiog atminkite, kad
ispudingiausius gyvenimo momentus daznai
dovanoja spontaniskos akimirkos, kurioms
igyvendinti galbdt reikia neplanuoty islaidy.

Be to, ypatingas vartojimo sumazinimas gali
turéti pasekmiy ir visai Salies ekonomikai. Jeigu
kiekvieng centg taupys dauguma ty, kurie galéty
labiau atleisti dirzus, stos ekonomika, létés
atlyginimy augimas.

Jei gyvenate placiai, atminkite, kad asmeniniy
finansy taisyklés yra lankstesnés nei keliy eismo

taisyklés. Patariama laikytis 50—-30-20 taisyklés:

20 proc. pajamy reikéty skirti taupymui bei
investavimui, 30 proc. — kintanéioms iSlaidoms,
0 50 proc. — bitinosioms iSlaidoms, tokioms
kaip mokes¢iai, skolos, maistas ir pan.

IS tiesy $i taisyklé téra iliuzija. Visai kaip ,Anties”
dainoje. Net asmeniniy finansy ekspertai
nejstengia jos laikytis visu Simtu procenty.

Tiesa, yra viena iSimtis. Kai kurie Zzmonés
saziningai laikosi taisyklés ir dalj gauty pajamy
skiria taupymui ir investavimui. Taigi ,i$ pradziy
sumoka sau”. O toliau — kaip pasiseks. Ir tai
gerai, nes susikuriame tvirtesnj pagrindg po
kojomis.

Kaip dar galime prisijaukinti nuobodzius
dalykus? Paversdami juos zaidimu ir iSsikeldami
realius tikslus. Prisiminkime vaikyste, kai uz
sutaupytus pinigus jsigydavome trok§tamy
daikty. Suaugome, bet jaustis laimingi dél tokiy
dalyky vis dar galime.
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TECH. PAGALBA
_BUITIAKE"

Siuolaikiniy jrankiy, kurie padéty vesti asmeninj
biudzeta ir taupyti, sukurta nemazai. Galime
pradéti nuo elementariy ,Excelio” lenteliy ir
pereiti prie jmantriy, bet pinigus kainuojanciy
virtualiy finansiniy pataréjy. Apzvelkime Siuos
variantus.

JFacebook” grupéje ,Pinigai ir reikalai” galime
rasti ménesio, Seimos biudZeto, tiksly planavimo
lenteliy pavyzdziy. Taip paprastai seksime
pajamas ir iSlaidas, bet turésime duomenis
suvedinéti ranka.

Paprasciausias budas susidaryti aiSky vaizda
yra interneto banky ar jy siulomy programéliy
jrankiai, kurie apima ne tik biudzetg, bet ir
taupyma.

Biudzetui sudaryti galima pasitelkti ir kity
kuréjy programéles, pavyzdziui, ,Wallet",
»,HomeBudget", ,Spendee”, ,Splitwise”,
,Goodbudge*, ,TMoney*, ,Toshl Finance",
YNAB. Norédami iSsirinkti, jvertinkime. I1Sskirti
privalumus sunkoka, tai labiau skonio reikalas.
Kai kurios jy yra mokamos, gali kainuoti iki

10 eury per ménes;.

Patyrineéti, kur ir kaip reikéty labiausiai
pasitempti valdant asmeninius finansus, galima
atlikus finansinio 1Q testa.

Pirmieji Zingsniai, arba finansinis ,,buitiakas*
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Susipazinkime - as Nerijus. Esu ekonomistas,
socialiniy moksly daktaras. Nubégau ne vieng
maratong greiciau nei per 3 valandas ir susikloscius
palankioms aplinkybéms pries kelerius metus tapau
Europos meistry Suoliy j vandenj viceGempionu.
Pastaruoju metu dazniau lipu j bokso ringa nei

Soku j baseina. Ten kol kas dar nieko nelaiméjau.
Laisvalaikiu jau 12 mety dirbu banke ir beveik

20 mety déstau ekonomika ir finansus jvairiuose
universitetuose, o Stai dabar - dar ir raSau knyga.
NezZinau, ka veiksiu kitais metais, bet zinau, kad
neprarasiu smalsumo, iSbandysiu naujus dalykus

ir iSmoksiu ka nors nauja.

Jvairiose finansy rinkose investuoju beveik ketvirtj
amziaus, maciau ne vieng burbulg, ne viena euforija,
ne vieng krize. Esu padares labai gery investiciniy
sprendimy, bet esu ir ne kartg investaves j jmones, o
jos veliau bankrutavo. Sunku suskaiciuoti ir patikrinti,
bet manau, kad didZiausia Sios investavimo kelionés
graza yra... mano galvoje. Nezinau, kur investuosiu
kitais metais, bet Zinau, kad investuosiu, — kaupti
savo ir savo vaiky ateities poreikiams man maloniau
nei tenkinti Siandienos norus.

Jei laikote Sig knyga rankose ir net atsivertéte §j
puslapj - jiis gerame kelyje. Noriu pasidalyti keliais
patarimais, tikiu, kad iSmoksite kai ka nauja ir
priimsite ramesnius finansinius sprendimus.

NERI|IUS




INVESTICIJOS
| ZINIAS
VISADA
DUODA
DIDZIAVSIA

GRAZA

BENJAMIN FRANKLIN,
RASYT0JAS, ISRADEJAS,
MOKSLININKAS



NEATSKIRIANT
SAVO POREIKIY
NUO NORY
NEBUS LENGVA
TAVPYTI! IR
UZSITIKRINTI
SAVUGIA
FINANSINE
ATEIT|. TACIAV
CIA TIK PIRMAS
ZINGSNIS.

Su pinigais galima padaryti tik du dalykus —
iSleisti Siandien arba sutaupyti tam, kad jie bity
iSleisti ateityje. Tik nedaugelis gauna tokias
mazas pajamas, kad visiskai negali taupyti, nes
viska iSleidzia butiniausiems dabarties poreikiams
tenkinti. Daug didesné gyventojy dalis netaupo,
nes neatskiria dviejy paprasty dalyky — poreikiy

ir nory.

Poreikis yra nusipirkti maisto. Noras yra velyva
sekmadienio ryta valgyti Benedikto kiausinius
su putojanciais gérimais naujame jaukiame
senamiescio restoranélyje.

Poreikis yra iSsinuomoti biista mieste, kuriame
mokaisi ar dirbi. Noras yra per atostogas apsistoti
viloje su baseinu ant jiros kranto. Poreikis yra
nusipirkti drabuziy. Noras yra nusipirkti tuos
grazesnius drabuzius, kuriuos reklamavo ta
nuomoneés formuotoja. Poreikis yra turéti telefona.
Noras yra turéti patj naujausia telefona.

Taupymas turi vieng problema - sutaupyty pinigy
perkamoji galia mazéja. Dél kainy kilimo uz
turimus pinigus kiekvienais metais galima nupirkti
keliais procentais maziau gérybiy. 2022-ais
metais daugelis gyventojy su siaubu stebéjo, kaip
kainos pakilo penktadaliu ir kaip atitinkamai tiek
pat sumazéjo jy santaupy perkamoji galia. Todél
iSmokus reguliariai taupyti, tai yra bent dalj gauty
pajamuy atideéti ateities poreikiams, net jei néra
jokiy konkreciy plany ir svajoniy, svarbu iSmokti
ir reguliariai investuoti.

Investavimas j nekilnojamajj turta yra gerai
Zinomas, iSbandytas ir jvaldytas daugelio lietuviy.
Bet ir apie jj reikia pakalbéti atskirai, nes ¢ia irgi
daroma nemazai klaidy. Taciau investicijos j
vertybinius popierius — akcijas, obligacijas, fondy
vienetus — daugeliui dar yra neatrastos, nors taip
sdarbinti” pinigus galime neislipdami is lovos.
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Pirkite Zeme, jos daugiau nebegamina.

Mark Twain, rasytojas ir humoristas

BUSTAS

Kada geriausias metas jj pirkti?




,AR DABAR GERAS
METAS PIRKT! BUSTA?"

Neatsimenu mety, kad i$ draugy, kaimyny,
kolegy ar Ziniasklaidos atstovy nebdciau
iSgirdes Sio klausimo. ] jj turbdit geriausiai atsaké
amerikie¢iy muzikantas Ray Brownas: geriausias
laikas pirkti blstg buvo prie$ penkerius metus.

Visi norime jsigyti geidZziama daiktg uz
Zemiausig jmanoma kaing. Ir niekas nenori
pirkti brangiai, o tada stebéti, kaip kainos rieda
zemyn. Dazniausiai prognozuoti, kur yra busto
kainy pikas ir dugnas, sudétinga, todél daugeliui
pirkéjy geriau to nedaryti. Bandymas ,pagauti”
tinkamiausig laika pirkti bustg gali virsti
nemalonia kandcia ir, galiausiai, savigrauza.

Nesunku jsivaizduoti situacija, kai labai atsargus
pirkéjas, net ir rades pageidaujama bustg, derasi
ir nesutinka mokéti prasomos kainos, nes tiki,
kad gali nusipirkti pigiau. Pastarajj deSimtmet;j
bisto kainos didéjo kiekvienais metais bent po
kelis ar keliolika procenty. Prie$ deSimtmetj,
2012-ais metais, vidutinio naujo busto
kvadratinis metras Vilniuje kainavo apie

1250 eury. 2022-aisiais — bent dvigubai
daugiau. Taigi pirkéjui, vis laukian¢iam mazesniy
busto kainy, stebéti tokius kainy Suolius turéty
buti nemalonu ar net pikta.

llguoju laikotarpiu nekilnojamojo turto kainos
dazniausiai juda viena kryptimi — aukstyn. Vis tik
nereikéty uzmirsti, kad bisto rinkos perkaitimas
ir paskesnis zenklus kainy kritimas néra retas
reiskinys. 2008-yjy pradzioje naujos statybos
buto vieno kvadratinio metro kaina Vilniuje sieké
apie 1 750 eury. Prasidéjus pasaulinei finansy
krizei, kaina gana greitai nukrito tre¢daliu -

iki 1 150 eury.

Po Sios krizés kainy grjzimas j ankstesnes
rekordines auk$tumas uztruko beveik
deSimtmetj. Kaune ir Klaipédoje kainy
nuosmukis buvo dar didesnis. Tos pacios
pasaulinés krizés metu Ispanijoje bisto kainos
sumazéjo beveik perpus ir, praéjus penkiolikai
mety, vis dar ilieka desimtadaliu mazesnés, nei
buvo 2007-ais metais pasiekto piko metu.
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Taciau visi Sie svaigus kainy svyravimai
aktualls nekilnojamojo turto vystytojams ir
aktyviems investuotojams, daznai perkantiems
ir parduodantiems nekilnojamajj turta. Seima,
isigijusi bustg, jame gyvenanti ir neplanuojanti
artimiausiu metu jo parduoti, neturéty stebéti,
kaip keiciasi jo rinkos kaina. Kainy svyravimai
neturi jokios jtakos ir Sios Seimos finansams —
net jei pirkta su busto paskola, ménesio jmokos
priklauso nuo sandorio kainos, paskolos dydzio
ir palikany normy, o ne nuo to, kaip keiciasi

to busto rinkos kaina. Jeigu reikia busto, yra
pakankamai santaupy ir galima jpirkti tai, kas
atitinka poreikius, tuomet perkame.

NUOMOTIS AR PIRKTI?

Zinoma, bisto jsigijimas néra vienintelé ir visada
geriausia alternatyva. Beveik 9 i$ 10 lietuviy
gyvena nuosavame buste. Tagiau mazdaug
pusé Sveicary, vokieciy ir austry gyvena ne
nuosavame, o nuomojamame biste. 2007
metais atsikraustes j Vilniy nepuoliau ieskoti
busto, kurj galé€iau nusipirkti. ISsinuomojau
nedidelj butg Traky gatvéje, netoli universiteto,
kuriame tuomet pradéjau dirbti. Véliau
iSsinuomojau didesnj ir jaukesnj butg Boksto
gatvéje. Ir tik 2013 metais nusipirkau buta,
kuriame gyvenu iki Siol. Kodél?

Visy pirma, nezinojau, ar ilgai gyvensiu

Vilniuje, ar mano karjeros ir Seimos planai
nenuves manes j kitus miestus ir valstybes.
Nenumaniau, kokio busto man reikés po keleriy
mety — ar kursiu Seima, kiek turésiu vaiky.
Nezinojau, ar man patiks gyventi senamiestyje,
laisvalaikio erdvémis dalytis su turistais ir
Kaziuko mugés sveciais. Busto nuoma yra
daug mazesnis jsipareigojimas, reikalaujantis
mazesnio pasiruosimo ir prireikus daug greiciau
pakeiciamas sprendimas.

Taciau pagrindiné priezastis, dél kurios
2007-aisiais nesvarsciau bisto jsigijimo, buvo
neadekvati jo kaina. Pasikartosiu — Zmogui,
aiskiai zinanciam, ko nori ir ko reikia, turinCiam
pakankamai santaupy ir jperkanc¢iam (su biisto
paskola ar be jos) biista, nebatina jvertinti,
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ar kainos yra adekvacios. Laukiantieji mazesniy
kainy gali jy niekada nesulaukti, todél tai néra
optimali strategija. Vis tik tuo metu vertindamas
jvairius objektyvius busto vertés rodiklius
maniau, kad nuomos alternatyva finansiskai
daug patrauklesné uz pirkima.

Kaip suprasti, ar bisto rinkoje vyrauja netvarios
kainy tendencijos ir ar tikétis jy poky€iy? Tai
padaryti galima vertinant keleta rodikliy, kuriuos
nuolat skai€iuoja ir vertina, pavyzdziui, Lietuvos
bankas ar kai kurie komerciniai bankai. Vienas i$
rodikliy — statyby sanaudy indeksas. Jei kelerius
metus i$ eilés biustas brangsta sparciau, nei
didéja statyby sgnaudos, tai gali bati vienas i$
busto rinkos perkaitimo signaly. Tokia situacija
gali sukurti, pavyzdziui, didelé spekuliaciné
paklausa, kai dél palankiy kreditavimo salygy
arba uzsienio investuotojy susidoméjimo didele
dalj naujy busty nuperka pirkéjai, neplanuojantys
juose gyventi. Kita galima priezastis — dél sklypy
trikumy ar sunkiai gaunamy statyby leidimy
labai apribota naujo bisto statyba.

Antrasis rodiklis, kurj verta stebéti, — biisto
iperkamumo indeksas. Jis rodo vidutinio

darbo uzmokescio ir vidutinés kainos santykj.
Mazéjantis busto jperkamumas signalizuoja, kad
biistas brangsta sparciau, nei didéja gyventojy
pajamos. Dazniausiai tokia situacija néra labai
tvari ir ilgai testis negali. Sis rodiklis taip pat
leidzia palyginti jperkamuma skirtinguose
miestuose. Lietuvos banko skaiCiavimais,

2021 metais vidutiniam 50 kvadratiniy metry
bistui Vilniuje jsigyti reikéjo 94 ménesiy vidutiniy
atlyginimy. Palyginkime: Briuselyje vidutiniam
bistui jsigyti uzteko 64 ménesiy vidutiniy
atlyginimy, o norint jsigyti bustg Stokholme tam
reikéjo skirti 129 ménesiy vidutinius atlyginimus.

Galiausiai, treCiasis rodiklis — nuomos graza.
Jis rodo, kokia dalj biisto kainos nuomininkas
sumoka per metus. Jei nuomos graza mazéja,
tai reiskia, kad bustas brangsta sparc¢iau, nei
didéja jo nuomos kaina, ir nuomos alternatyva
tampa patrauklesné. Puciantis nekilnojamojo
turto burbului, pardavimo kainos kyla daug
sparciau nei nuomos. Tuomet nuomos graza
tampa labai maza. Kitaip tariant, tokiais

Vi

laikotarpiais daug pigiau bistg iSsinuomoti,
nei jj pirkti.

Atsimenu, 2007 metais apskai¢iavau, kad

bisto nuomos kaina gerokai mazesné nei
kasménesinés paskolos jmokos, kurias buty
teke mokéti jsigijus tokj bista. Jei nuomos
kaina siekia 300 eury per ménesj, o vien bisto
paskolos paltikanos — 350 eury, tai vertinant
vien §iuo paprastu pinigy srauty metodu tampa
akivaizdu, jog nuoma yra patrauklesné finansiné
alternatyva.
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KIEK SANTAUPY REIKIA
TURET! NORINT (SIGYTI
BUSTA?

Siuo, kaip ir daugeliu kity gyvenimo klausimy,
galimi jvairus krastutinumai. Yra pirkéjy, kurie
jokiu bidu nenori skolintis, todél biista pirks tik
turédami pakankamai santaupy. Jei pajamos
stabilios ir solidZios, kasdieniai vartojimo
poreikiai minimalus, o svajoniy bistas — kuklus,
tuomet toks planas nesunkiai jgyvendinamas
per kelerius metus. Tuos kelerius metus galima
pagyventi nuomojamame bute arba, esant
galimybei ir norui, pavyzdziui, su tévais.

Lietuviai daznai mégsta iSsikraustyti i$ tévy
vos pradéje studijas, bet tai budinga ne visoms
kultdroms. Pavyzdziui, du i$ trijy 18—34 mety
amziaus italy gyvena su tévais — kartais dél to,
kad bistg kai kuriuose miestuose iSsinuomoti
ir juolab nusipirkti yra per brangu, o kartais tik
dél to, kad mamos skaniai gamina valgj ir toje
kultlroje néra gédinga gyventi su tévais.

Taciau neretai finansiniy jsipareigojimy
vengiantys pirkéjai tiesiog pasirenka itin
asketiska gyvenimo biidg, labai didele

dalj pajamy sutaupo, nuomojasi bustg su
nepazjstamaisiais ar kitais biidais suvarzo
savo gyvenimo komfortg. Pastaragjj deSimtmet;
buvo iSpopuliaréjusi praktika keleriems metams
emigruoti j turtingesne $alj, uzsidirbti, sutaupyti
ir tada grjZus j Lietuva jsigyti bUsta.

Kitas krastutinumas - ne laukti, ne taupyti, o kuo
grei€iau skolintis maksimalig jmanoma suma.
Sio amziaus pradzioje Lietuvoje (ir daugelyje

ES valstybiy nariy) nebuvo beveik jokiy ribojimy
ir taisykliy dél bisto paskoly dydZio ir trukmés.
Todél neretai skolintasi tiek, kiek bankas skolina,
net ir visai neturint santaupy.

Iki 2008-yjy krizés busto pirkéjai daznai
pasiskolindavo daugiau, nei kainuoja bistas.

Uz skolintus pinigus bustas biidavo ne tik
isigyjamas, bet ir suremontuojamas, apstatomas
baldais bei buitine technika. Tokiems
krastutinumy mégéjams sprendimas skolintis
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daugiau, nei kainuoja bustas, atrodé labai geras,
tagiau véliau apkarto. Cia, kaip ir daugeliu kity
gyvenimo atvejy, krastutinumy reikéty vengti.

PASISKOLINT! GALI NE
BET KAS IR NE BET
KOKIA SUMA

Dél minéty issikerojusiy krastutinumy, kurie
prie$ 15 mety prisidéjo prie nekilnojamojo
turto burbulo i$sipGtimo, Lietuvos priezitros
institucijos patvirtino atsakingo skolinimo
nuostatus, kurie labai apribojo tai, kas, kokiam
laikotarpiui ir kiek gali pasiskolinti.

Siuo metu galioja tokie pagrindiniai reikalavimai
ir apribojimai:

+ Su paskola bista perkantis Zzmogus ar Seima
turi sukaupti bent 15 proc. nuosavo kapitalo.
Kitaip tariant, jei planuojama pirkti butg uz
100 tikst. eury, reikia susitaupyti bent
15 tukst. eury, o likusig suma galima gauti
kaip busto paskola.

.

Jei su paskola perkamas antras bistas,
nuosavy lésy dalis turi siekti bent 30 procenty
(nebent daugiau nei pusé pirmosios paskolos
jau grazinta). Verta atkreipti démesj, kad
bankai daznai rekomenduoja, o kartais ir
reikalauja, kad savy IéSy suma bty dar
didesné.

Maksimali biisto paskolos trukmé negali
virSyti 30 mety. llgesné busto paskolos trukmé
reiskia, kad jmokos iSskaidomos ilgesniam
laikotarpiui, todél ménesiné jmoka sumazéja.
PavyzdZiui, pasiskolinus 100 tikst. su 4 proc.
metinémis palukanomis 20 mety laikotarpiui,
per ménesj reikéty mokéti 606 eurus. Tokia
pati paskola 30 mety laikotarpiui sumazinty
ménesio jmoka iki 477 eury. Vis tik reikia

turéti omenyje, kad, skolinantis ne maksimalig
imanoma suma ir ne maksimaliam laikotarpiui,
galima tikétis mazesniy busto paskolos
pallkany.
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+ Ne trumpiau kaip 6 ménesius gauti tvarias
pajamas. Kartais net dideles, bet nereguliarias
pajamas gaunantys asmenys piktinasi,
kad negali gauti bisto paskolos. Tokius
reikalavimus sugalvoja ne komerciniai bankai,
o priezidros institucijos, kurios tokiu badu
bando apsaugoti nereguliarias pajamas
gaunanéius asmenis. Zinoma, dél tokiy
reikalavimy pagrjstumo ir universalumo
galima gincytis, bet yra, kaip yra.

Paskoloms grazinti ir palukanoms mokeéti
skiriama suma negali vir$yti 40 procenty
pajamy. Jei paskolg ima Seima ar nesusituoke
partneriai (net ir tos pacios lyties), tuomet
vertinamos abiejy asmeny pajamos ir
finansiniai jsipareigojimai.

+ Svarbiausia — tinkama paskolos prasanéiyjy
kredito istorija. Tai ir laiku vykdyti praeityje
turéty paskoly mokéjimai, ir laiku apmokétos
komunalinés, telekomunikacijy bei kitos
saskaitos. Todél ir neturintiesiems plany
artimiausiu metu skolintis tvarkingas ir
atsakingas finansiniy jsipareigojimy vykdymas
yra labai svarbus. Net jei praeities slysteléjimai
neuzkirs galimybés pasiskolinti, dél jy gali tekti
mokeéti auksStesnes paliikanas.

KOKIAS PALUKANAS
MOKESIME PO 20 METY?

Bisto paskolos paltukanas sudaro dvi

dalys — kintamoji ir pastovioji. Pastovioji
dalis dar vadinama paskolos marza, ji
fiksuojama sutarties pasiraSymo metu ir
nekinta. Ji priklauso nuo daugelio veiksniy —
besiskolinan¢io asmens amziaus, paskolos
trukmés, asmeninés kredito istorijos, sukaupto
pradinio jnaso, pajamy dydzio ir t. t. Kintamoji
dalis yra tarpbankinés palikany normos
EURIBOR, kurios nuolat keiciasi ir daugiausia
priklauso nuo Europos Centrinio Banko
nustatomy baziniy palikany normuy.

Pastarajj deSimtmetj gyvenome itin Zemy
paldkany aplinkoje - tarpbankinés paliikany
normos EURIBOR, su kuriomis susietos daugelis

Vi

bisto paskoly, buvo artimos nuliui. Taiau,
pasaulyje jsibégéjus infliacijai, centriniai bankai
pradéjo kelti bazines paltkanas, dél to EURIBOR
émeé sparciai didéti — tai buvo netikétumas
niekada teigiamy tarpbankiniy paltikany
nemaciusiai jaunesniajai kartai.

Nemégstantieji tokio neapibréztumo gali fiksuoti
paltkanas keleriy mety laikotarpiui. Taciau
daZniausiai paliikanos negali biiti uzfiksuotos
dabartiniu tarpbankiniy palikany normy

lygiu, — uz apsidraudima nuo paltikany normy
kilimo dazniausiai tenka susimokéti fiksuojant
pallikanas aukstesniu lygiu.
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ANTROJO IR TRECI0J0
BUSTO PIRKIMAS

Investavimo logika Siek tiek pasikeicia, kai
perkamas ne pirmas biistas. Sioje situacijoje
visy pirma reikia atskirti antro bisto pirkima,

kai perkama ne siekiant i$ jo gauti papildomy
pajamy, o tiesiog mégautis. Sodyba prie ezero
ar butas pajuryje — nebdtinai prie Baltijos —
daug kam yra romantiska svajoné. Vis tik
nesunku suskaiciuoti, kad daugeliu atvejy pigiau
atostogas leisti ne jsigytame, o iSsinuomotame
biste. Nebent antrasis biistas i$ tiesy yra
svajoniy bustas ir jame norisi leisti ir visas
vasaras, ir daugelj savaitgaliy. Tokioje situacijoje
pirkéjas daznai neziuri j busta kaip j investicija,
vertina jj per emocing prizme.

Cia yra labai daug subjektyvumo — kai kam
atostogos ir savaitgaliai yra daug malonesni, jei
praleidziami nuosavame buste, o ne kazkokiame
nezinomame, trumpam i§sinuomotame namelyje
ar vieSbutyje. Kiti, prieSingai, neturi jokio noro
prisiristi prie vienos vietos, kiekvienais metais
yra pasirenge netikétumams, nori aplankyti
nematytas vietas, iSbandyti naujas pramogas.

Kitaip tariant, didesnes pajamas gaunantys ir
daugiau turto turintys asmenys daznai j antro
bisto jsigijima Zitri ne kaip j investicija, o kaip

j vartojimo islaidas. Jiems néra labai svarbu, ar
tg bistg galés ateityje parduoti uz didesne kaina,
neripi, uz kokia kaing gali jj iSnuomoti, kokia yra
nuomos graza, to bisto islaikymo kastai ir su jo
jsigijimu atsirandanti mokestiné prievolé.

Taciau visi Sie dalykai yra svarbds ir turi bati
jvertinti, jei antrasis bustas perkamas kaip
investicija — siekiant jj iSnuomoti ir (arba)
parduoti ateityje. Perkant blistg ne asmeniniams
poreikiams, nuomos graza galima palyginti

su alternatyviy investicijy graza, pavyzdziui,
obligacijy paltikanomis ar jmoniy dividendais.
Kitaip tariant, investicijos j ne pirma bista
konkuruoja su investicijomis j vertybinius
popierius.
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